Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/024/2010/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Oblianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/53
Okresnym stdom oddelenim cbchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: JUDr. Juraj Dimura, predseda predstavenstva
IC6: 8k 038 225
ICDPH: SK2020093504

a
2. Najomca: Katarina Majlingova
nar.
bytom: ’
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
¢l. I.
Predmet najmu
1.) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touteo zmluvou a =zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt &..
nachadzajucli sa na nadzemnom podlaZzi obytného domu, supisné &islo
5712 na Medenej ulici . v Banskej Bystrici { dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

Cl. 1II.
Opis bytu

1.) Byt je wvykurovany ustrednym kurenim, pozostava =z troch obytnych
miestnosti, vedlajsich miestnosti a prislusSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica &.E 4 nachédzajica sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahove]j plochy bytu s pivnicou je 110,58 m2 , z toho podlahova plocha
jednetlivych obytnych miestnosti je 107,33 m2 a celkovéd podlahovd plocha
pivnice je 3,25 m®.

240 Byt je pc kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachédzajuce sa v byte su funkéne.
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¢l. III.
Doba najmu

) Najom bytu vznika dficm 16.10.2015 a uzatvara sa na dobu urd&itu do

15.10.2016.

5 Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy mé& najomca pravo

opatovne uzatvorit nadjomnu zmluvu na dcbu uréitu.

@1, T
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

o) Difiom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit

prenajimatelovi nadjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

) Najomné a vySku mesacénych preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu stanovi nadjomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre
vypocet thrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Ije
neoddelitelInou st&astou tejto zmluvy.

i) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny

jednostranne zmenit vysSku né&jomného a mesa&nych preddavkov na uthradu
plneni spcjenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny ozndmit nidjomcovi pisomne.

o) Najomné spolu s preddavkami na plnenia 3je né&jomca povinny platit

mesacne do 15. dnha bezZného mesiaca na 0let prenajimatela vedeny v Tatra

- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islec najomne]j zmluvy ako variabilny symbol.

) Ak né&jomca neuhradi nijomné a preddavky na plnenia riadne a vd&as

podla &l. IV., bod 4 tejte zmluvy je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omesSkania 0,83€ za kaZdy 1 zaéaty def ome3kania.

L) Prenajimatel sa zavdzuje ro&né vyudtovanie preddavkov za plnenia

poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok doru&it
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spréavcom.

) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutodnych nakladov za

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:
- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,
- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TUOV /teplej
uzZitkovej wvody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

- podla poc¢tu byvajicich oséb: dodavku elektricke] energie do
speloZnych &asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolodnych
priestorov/ a servisné sluZby vytahov pre né&jomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.

.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajidce z vyludtovania su splatné do 15

dni ode diia dorudenia vyU&tovania najomcovi. Zmluvna strana, ktorad Je
v ome3kani s platbou vyplyvajdcou =z vyuddétovania Je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane uUrok z omeskania vo vyske 2-nasobku diskontned
sadzby NBS rocne, platnej k prvému diiu omesSkania =z dlZnej sumy, pridom
narok na ndhradu 3kody tym nie je dotknuty.

Gl. 4.
Prava a povinnosti z najmu

) Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpelit mu plny a neru$eny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmad stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany
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) Nadjomca m& popri prave uZivat byt aj pPravo uzivat spolocné

priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

) Nadjomca Jje povinny uZivat byt, spocloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych pcskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najmi:

nerusit a necbmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepld UZitkovd vodu z centridlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =zavady a poskodenia, ktoré na i1nych bytoch , spocloénych
castiach a zariadeniach domu spdsobil séam, alebo osoby, ktoré s nim Zijna
v spolo&nej domédcnosti

umczZznit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho Dbytu spravcovi bytového domu ( alebo jeho zastupcovi ), ak péijde
o odpisy stavove pomerovych meradov 5V a TUV a odpodet pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov, o opravu spoloénych Casti a zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zdujme iného
najomcu

nezasahovat do spcloénych <&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvoed
tepla, TOV, SV )

nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

s ) Nazjomca je povinny zabezpedit wvykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beini udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Nijomca Je povinny bez zbyto&néhe odkladu ozndmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych opréav, ktoré znasa
prenajimatel a umozZnit ich wykonanie, inak =zodpovedd =za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) N&jomca nesmie vykonadvat stavebné uUpravy ani ind podstatni zmenu

v byte bez piscmného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné uUpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo poéas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodnéhe stavu alebo zaplatil skuto&nd 3Skodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi wznikla.

) Ak na stavebné udpravy v byte vydad prenajimatel plsomny suhlas,

nadjomca ich wvykond na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zadniku nédjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) Najomca nesmie dat byt do podnajmu Dbez pisomného sthlasu

prenajimatela.

< ) Najomca je povinny do Jjedného mesiaca ozndmitf prenajimatelovi zmenu

skuto&nosti rozhodujlcich pre urcenie vySky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu osdéb byvajucich v byte
a pod./.

) Pri skonceni najmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi  skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe Dbytu, 1inak zodpovedd za Skodu, ktoré nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmi stav bytu
v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu Jju cbidve zmluwvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady bréaniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava nédjomcu uZivat byt
chrozeny, ma& najomca prave po predchaédzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nadhradu uGcelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak ndjomca porusi ustancvenia § 711 odst.l, Obc&ianskeho =za&konnika
suihlasi , Ze najom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obcdianskeho
zdkonnika.

) Prenajimatel mé& pravo po zaniku najmu bytu odpocitat =z poskytnutej
financnej zabezpeky nezaplatené najomné a uhrady za plnenia s ufZivanim



bytu, ako 1 naklady =za spbscbent  Skodu v zmysle ¢l. IV Zmluvy
o poskytnuti finanénej zabezpeky.

14.) DNajomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &l.
III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

Cl. VI.
Skoncenie najmu

Low ) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné prave k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa konéi: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohcdou nadjcmcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obc¢ianskeho zakonnika

3.) Vypovednd lehota Jje tri mesiace a zadlina plynat prvym diom
kalendadrneho mesiaca nasledujuceho po dorucenl vypovede druhej zmluvne]
Strane.

£l, VIL.

Zaveredéné ustanovenia

L) Niajomca podpisom tejto zmluvy didva v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakcna ¢&.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracovanég len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

24 Tuto zmluvu mozZno zmenit len pisomncocu dchodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadoblda platnest dhom podpisu obech zmluvnych strén
a ufinnost dhom nasledujicim po =zZverejneni v zmysle zakona ¢&islo
546/2010 Z.z..

L Zmluva sa vyhotovuje v 4 wvyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhotovenla,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.
Bi) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precéitali, Jej obsahu

porozumeli, tate nebola uzatverena v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnorué&ne podpisuja.

V Banskej Bystrici dfa :
MBEB a.s. Y
e o/H RS =
EsA 26 WIBE a.s.
K - . CSA 26

Banska Bystrica : 974 01 BanskA Bystrica

“0 0. 15039225, IC DPH: SK2020093504

r2n. G300 odd. 5a, viLE 601/S
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JUDr. Juraj DZmura
predseda predstavenstva najomcova



